ZADANIE INWESTYCYJNE REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OsIEDLE ,, TRZCIANKI LETNISKO III” DRUGI ETAP

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 04.09.2025r

L. PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper WSG INWESTYCIE Sp. z 0.0.
Krajowy Rejestr Sagdowy: 0000895881
Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
26-060 Checiny, Osiedle Pétnoc 93C/1
Adres punktdw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych:
26-060 Checiny, Osiedle Potnoc 93C/1
Numer NIP i REGON NIP: 9592041947 REGON: 388712139
Numer telefonu 601 547 515
Adres poczty elektronicznej wsginwestycje@wp.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej http://www.robexbudownictwo.pl/
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper - WSG INWESTYCIJE Sp. z o0.0. to spotka, ktora powstata na bazie firmy wykonawczej
"ROBEX" ktdra dziata od 2005 roku oraz dwdch wspdlnikow ktdrzy pracujg w branzy budowlanej od 25
lat. Wykonali kilkaset obiektdw mieszkaniowych w zabudowie jako budynki jednorodzinne,
wielorodzinne typu szeregowego, blizniaczego, wolnostojgce oraz obiektéw przemystowych, biurowych
i ustugowych.
Deweloper zrealizowat ,Osiedle Trzcianki II”. W skfad to ktdrej to inwestycji wchodzi 12 budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, dwu lokalowych wraz z infrastrukturg zewnetrzna.
Deweloper zrealizowat ,Osiedle Trzcianki III”. W skfad to ktdrej to inwestycji wchodzi 12 budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie szeregowej, dwu lokalowych wraz z infrastrukturg zewnetrzna.
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu ha
uzytkowanie

Adres Nowiny, Trzcianki ul. Jodtowa 24 i 26 ,Trzcianki Letnisko II”
Data rozpoczecia 02-11-2020
Data wydania decyzji 31-12-2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu ha
uzytkowanie

Adres Nowiny, Zagrody ul. Spacerowa 12 ,Trzcianki Letnisko IlI”
Data rozpoczecia 15-03-2023
Data wydania decyzji 17-01-2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Dziatka ewidencyjna numer:
536/19 w obrebie Zagrody gmina Nowiny 0007

Nr ksiegi wieczystej

KI1L/00099802/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym

nieruchomosci

dziatka ewidencyjna nr 536/19 o obszarze 0,3241 ha
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Informacje dotyczace
obiektdéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajgcych na warunki
zycia

- tereny le$ne
- drogi dojazdowe

W bezposrednim otoczeniu zlokalizowane s3 :
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkdwka-Nowiny
(uchwata nr RG-XXXVI11/271/05) z dnia
27.10.2005r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata: MPZP Nr: RG-XIV/144/19

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Zgodnie z zaswiadczeniem
RBI.6727.2.101.25 z dnia 02.09.2025r
dziatka nr 536/19 w obrebie Zagrody
gmina Nowiny 0007 nie znajduje sie
w obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

B.2MM - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna 0,4
Minimalna 0,001

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

Maksymalnie 12 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 60% powierzchni terenu
inwestycji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,1 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia, ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze Natura 2000 i nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na ten obszar
Przedmiotowa inwestycja znajduje sig
poza granicami Checinsko-
Kieleckiego Parku Krajobrazowego
okreslonych Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego nr
XXVI1/371/16 z dnia 26.09.2019r

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy
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Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

UCHWALA NR XLIX/877/14
SEJMIKU WOJEWODZTWA
SWIETOKRZYSKIEGO z dnia 13
listopada 2014 r w sprawie
Checinsko-Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna Inwestycji z
ulicy Spacerowej / Leonéw

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Wodocigg: z wodociggu w ul.
Spacerowa

KS: kanalizacjg sanitarna do
kanatu sciekéw komunalnych w
ul. Spacerowa

Gaz: z gazociggu w ul.
Spacerowa

Energia elektryczna: ul.
Spacerowa dz. Nr 536/18

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

E1MM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

B.2 MN 2- teren zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej

3KDd — teren publicznych drég gminnych

klasy dojazdowej

BZL - tereny lesne
EZL - tereny lesny, sieci elektryczne

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

E.1 MM - maksymalna 0,4

minimalna 0,001

B.2 MN 2 - maksymalna 0,4
minimalna 0,001

3KDd - nie dotyczy
BZL -nie dotyczy

EZL - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

EA1MM -do12m
B.2MN 2 -do 12m
3KDd — nie dotyczy
BZL - nie dotyczy

EZL - nie dotyczy
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

E1MM -

B.2MN2 -

min. 60%

min. 60%

3KDd — nie dotyczy

BZL - nie dotyczy

EZL - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

E.1 MM -

1,1 minimum na

lokal mieszkalny

B.2MN 2-

1,1 minimum na

lokal mieszkalny

3KDd - nie dotyczy

BZL - nie dotyczy

EZL - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
. zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$c¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych

Nie dotyczy
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warunki i szczegotowe

zakresie infrastruktury
technicznej

zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zaswiadczeniem nr
RBI.6727.2.101.2025 z dnia
02.09.2025r

na przedmiotowym obszarze
obowigzujg nastepujgce
miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkéwka -
Nowiny. Zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy Nr XXXVII/271/05 z dnia
27.10.2005r. i zmiang nr 19 nr RG-
XXIX/356/17 Rady Gminy Sitkowka
Nowiny z dnia 20.04.2017r.
Zgodnie z zaswiadczeniem nr
RBI.6727.2.101.2025 z dnia
02.09.2025r

na przedmiotowym terenie nie
przewiduje sie m.in. budowy linii
szynowych, oczyszczalni sciekow,
spalarni $mieci, wysypisk i cmentarzy, drég
krajowych

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
zagospodarowania
Gminy Nowiny

https://bip.nowiny.com.pl/6109/dokum
ent/5512

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
zabudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu ha

realizacje inwestycji w nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w nie dotyczy

zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej nie dotyczy
sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w nie dotyczy
zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej nie dotyczy

inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie”
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

514/2024 Starosta Kielecki

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz.11,234,282i784),

oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 06.2024

Termin zakonczenia: 01.2026

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw Trzynascie budynkow jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy Nie dotyczy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu

jednorodzinnego

PN - 1ISO 9836: 2022:07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych -
kredyt, srodki wtasne, Srodki wiasne
inne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy powierniczy

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny
Gtéwne zasady Bank wyptaci srodki z Rachunku Powierniczego nie wczesniej niz po
funkcjonowania wybranego 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
rodzaju zabezpieczenia zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
srodkow nabywcy Deweloperskiego, na podstawie kontroli zakonczenia danego etapu

realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, z zastrzezeniem zdania
nastepnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi

pozostate na Rachunku Powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po

otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej

Nazwa instytucji ING BANK Slgski S.A. ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice,
zapewniajgcej Oddziat w Kielcach,

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram Etap | - 25% - 26.09.2025 r.

przedsiewziecia Przygotowanie placu budowy, roboty ziemne przy budynkach 100%,
deweloperskiego lub zadania Wykonanie stanu zero budynkéw 100%

inwestycyjnego

Etap Il - 25% - 26.09.2025 r.

Wykonanie stanu surowego otwartego budynkéw 100%. Wykonanie
pokrycia dachu 70%, Sciany dziatowe 100%. Montaz okien w budynkach
50%, instalacje podtynkowe 70%,

Etap Il — 25% - 26.09.2025 .

Wykonanie pokrycia dachu 100%, montaz okien w budynkach 100%.
Wykonanie tynkéw wewnetrznych 70 %,instalacje podtynkowe 90%,
warstwy posadzkowe 50%, elewacje 80%, stolarka drzwiowa 20%.

Etap IV - 15% - 31.10.2025 r.

Wykonanie tynkdw wewnetrznych w budynkach 100%, instalacje
podtynkowe 100%, warstwy posadzkowe 100%, stolarka drzwiowa
100%, elewacje 100%, sieci i przytgcza 80% , zagospodarowanie terenu,
drogi i parkingi 50%.

Etap V-10% - 31.01.2026 r.
Sieci i przytagcza 100%, zagospodarowanie terenu, drogi i parkingi 100%,
zakonczenie robot budowlanych 100%. Pozwolenie na uzytkowanie 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny |Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna.
oraz okreslenie zasad Wzrost ceny jest mozliwy w razie:
waloryzacji Wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia,




Zadanie Inwestycyjne realizowane w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego

Osiedle ,TRZCIANKI LETNISKO III” drugi etap.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa wart.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub

1.

Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawarcia Umowy odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
stanowigcym Zatgcznik numer 2 do Umowy lub w jego
zatgcznikach, za wyjgtkiem wskazanych w Umowie
zmian;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto niniejszg Umowe nie zawiera danych lub
informacji  okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nie
zawarcia przez Dewelopera Umowy Przenoszacej w terminie
okreslonym w § 7 ust. 1, przy czym przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120 dniowy
termin na zawarcie Umowy Przenoszacej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy po
wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank na rzecz
Nabywcy zwrotu $rodkédw znajdujgcych sie na Subkoncie
zgodnie z art. 10 ust. 3vUstawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci
na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce lub gdy
Deweloper nie posiada zobowigzania banku lub innego
wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w
niniejszym ustepie, jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne na
Nieruchomosci, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia
Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, poinformowania
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, o zawarciu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem i obowigzku przekazania Nabywcy oswiadczenia
tego innego banku, potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane $rodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
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domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12.

13.

14.

Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdbw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 i 1177) wobec Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, ktérg
Deweloper uznat za istotng w protokole, o ktérym mowa w §6
ust. 1, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowypo
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej,
okreslonego stosownie do § 6 ust. 5 Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku
stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu w ramach
powtdrnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady istotnej
przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia powt6rnej odmowy
odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk zazgdat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce zobowigzania do wptat Ceny w
terminie lub w wysokosci okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci stanowigcym Zatacznik nr 3, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Deweloper ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jedli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
zawarcie Umowy Przenoszgcej z dziatu Il ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
wymaga formy pisemnej.

W razie odstgpienia od niniejszej umowy Strony zachowujg
roszczenia z tytutu kar umownych okreslonych w § 11.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. 9 lub 10 niniejszego
paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie wyrazic i
doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie ujawnionego
na jego rzecz, na wniosek zawarty w Umowie, roszczenia
wynikajgcego z niniejszej Umowy. Niniejszym Nabywca
udziela Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do
ztozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w
niniejszej Umowie w sytuacji odstgpienia od niniejszej Umowy
przez Dewelopera stosownie do wust. 9 Ilub 10.
Petnomocnictwo nie wygasa z chwilg $mierci mocodawcy.

Petnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia Umowy
Przenoszace;.
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1.

15.

16.

17.

Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszego
pethomocnictwa upowazniajgcego do wyrazenia zgody na
wykresinie roszczenia przed uptywem 21 (dwadziescia jeden)
dni od zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
Umowy przez Dewelopera.

Zmiana powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajgca 2% (dwa procent) uprawnia
Nabywce do odstgpienia od umowy deweloperskiej do
terminu w jakim zgodnie z umowg deweloperskag powinna by¢
zawarta Umowa Przenoszgca. Nabywca nie jest uprawniony
do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, jesli
zmiana powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej  jest  skutkiem  zmian lokatorskich,
wprowadzanych na wniosek Nabywcy.

W  przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT i w
zwigzku z powyzszym Deweloper o$swiadczy Nabywcy, ze
zwieksza sie cena, Nabywca moze w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu
ceny, jednak nie pdzniej niz do terminu w jakim zgodnie z
umowg deweloperskg powinna by¢ zawarta Umowa
Przenoszaca, od umowy deweloperskiej odstgpi¢. W
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce z powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie
przystuguja wobec Dewelopera Zzadne roszczenia, z
zastrzezeniem prawa do zwrotu dokonanych wptat.

W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez ktorgkolwiek ze stron Deweloper

zwroci Nabywcey w terminie 21(dwudziestu jeden) dni od odstgpienia
od umowy deweloperskiej dokonane na poczet ceny wpfaty:

po potragceniu przystugujgcego Deweloperowi zadatku oraz
kar umownych, gdy od umowy deweloperskiej odstgpit
Deweloper na podstawie § ust. 9 lub 10 powyzej,
powigkszong o przystugujacy Nabywcy zadatek oraz kary
umowne, gdy od umowy deweloperskiej odstgpit Nabywca w
przypadku okreslonym w ust. 1 - 8 oraz w ust. 16 powyzej,

w wysokosci wartosci nominalnej, gdy od umowy
deweloperskiej odstgpit Nabywca w przypadku okreslonym w
ust. 17 powyze;.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci; aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej; pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie
dwa lata, a w przypadku: prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku, realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spofki
dominujgcej oraz spotki celowej; projektem budowlanym; decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; dokumentem
potwierdzajgcym: zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680i 1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nie- ruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.06.2026r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych
mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5lub
ust. 2 ustawy z dnia 20maja
2021 r.

0 ochronie praw nhabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

Parter + 1 nadziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 1 do
Prospektu Informacyjnego

Standard prac
wykonczeniowych
U czesci wspolnej
budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym
czesc wspolng

nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem numer 1 do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych

Stanowiska postojowe zewnetrzne:

i postojowych 42
Dostepne media w Instalacja c.o. i c.w.u.,
budynku
Instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja gazowa
Instalacja elektryczna,
Instalacja telewizji i internetowa
Dostep do drogi Dostep za posrednictwem drogi
publicznej gminnej ul. Spacerowej / Leonéw
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal znajduje sie w budynku nr ............

na parterze / pietrze,

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia lokalu wedtug normy PN-1SO 9836:2022-07:

Standard wykonczenia lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do

Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rébwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

B
WICERREZES ZARZADY
t\ifa‘\\,

Rokert Gorski

WSG IN

TYCJE Sp. z 0.0.

Osiedle Potnoc 93 C/1, 26-060 Checiny
NIP 9592041947, Regon 388712139




Zatgczniki:

1.
2.
3.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego

Karta lokalu oraz rzut kondygnaciji z zaznaczonym lokalem

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego
stanu uzytkowania terenéw

WIC REZES
C )R
Robert GOfSki
<D

WSG INWESTYCIE Sp. 2 0.0.
Osiedle Pétnoc 93 C/1, 26-060 Checiny
NIP 9592041947, Regon 388712139

(podpis Dewelopera lub osoby upowaznionej)




